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1 Johdanto

Vuonna 2022 Tampereen kaupungin apulaispormestarina toiminut Pekka Salmi kaynnisti hankkeen,
jonka tavoitteena oli kehittdd oppimisymparistdja Tampereen kaupungin alueella toimivien
keskeisten toisen ja kolmannen asteen oppilaitosten valilla. TAman aloitteen pohjalta Tampereen
seudun ammattiopisto (Tredu) ja Tampereen Aikuiskoulutuskeskus TAKK (Tampereen
Aikuiskoulutussaatio sr) kaynnistivat yhteistyon, jonka tavoitteena on ollut kartoittaa erityisesti kone-
ja tuotantotekniikan koulutuksen kehittdmismahdollisuuksia.

Samanaikaisesti Tredussa oli kaynnissa Hepolamminkadun kampuskehityshanke, jossa tarkasteltiin
myos uudisrakentamisen mahdollisuuksia. Alueen aiempi kayttd kaatopaikkana johti laajoihin
maaperatutkimuksiin ja rakennettavuusselvityksiin, joiden tulosten perusteella uudisrakentaminen
arvioitiin toissijaiseksi vaihtoehdoksi. Lisaksi kampuskehityshankkeessa arvioitu kokonaiskustannus
nousi niin isoksi, etta kiinteiston omistaja, Tredu-Kiinteistét Oy yhdessa Tredun kanssa pysaytti
hankkeen sellaisenaan.

Kampuskehityshankkeen yhteydessa kartoitettin myds kampuksen kone- ja tuotantotekniikan
oppimisymparistdjen teknistd kuntoa. Selvitysten perusteella nykyiset Hepolamminkadun kampuk-
sella olevat kone- ja tuotantotekniikan tilat vaativat mittavia perusparannustoimenpiteita Iahivuosina.
Kampuskehityshankkeen jalkeen tehdyissa lisamaaperatutkimuksissa on saatu tarkempaa tietoa
haitta-aineista ja tontin rakennettavuudesta.

Lisamaaperatutkimuksia tehtiin  Hepolamminkadun kampusalueella edelleen vuonna 2025.
Alustavien tutkimustulosten ja riskienarvioinnin perusteella alueelle on mahdollista osoittaa
rakentamista, perusparannusta ja purkamista, mutta kiinteistolla on myos osia, joille rakentamista ei
suositella. Maaperaolosuhteita koskeva lopullinen raportti valmistuu vuonna 2026 ja se antaa
tarkemmat reunaehdot alueen jatkokehittamiselle.

Oppimisymparistéjen kehittdmiseksi Tredu jarjesti syksylla 2023 tydpajasarjan yhteistydssa Turun
Yliopiston  Tulevaisuustislaamon  kanssa. TyOpajoissa  maariteltin  teknisten  alojen
oppimisymparistojen tulevaisuuskuvaa vuoteen 2040 saakka. Tydskentelyyn osallistettiin laajasti
henkil6stda ja opiskelijoita, ja tuloksia hyddynnetddn myods tassa toteutussuunnitelmassa. Lisaksi
tehtiin vaikutusten arviointeja muun muassa lapsi- ja yritysvaikutusten osalta.

Vuonna 2024 ammatillisen koulutuksen rahoitukseen kohdistui merkittava lakimuutos ja
rahoitusleikkaus. Rahoitusmallia muutettiin siten, etta siind korostuvat tutkinnot, tutkinnon osat seka
tyodllistymisen edistaminen. Lisaksi ei-maksuttomuuden piiriin kuuluvien eli ei-oppivelvollisten
koulutuksen osalta rahoitus painottaa tutkintoa pienempien kokonaisuuksien merkitysta ja asettaa
ylarajan opiskelijavuosien perusteella maaraytyvalle rahoitukselle. Valtakunnallinen rahoitusleikkaus
oli yhteensa 120 miljoonaa euroa, ja se kohdistui erityisesti aiemman toisen tai korkea-asteen
tutkinnon suorittaneiden koulutukseen.



Lisaksi koulutuksen kustannukset, kuten palkat, tilojen yllapito seka aineiden ja tarvikkeiden hinnat,
ovat nousseet merkittavasti. Kokonaistaloudellinen toimintaymparistd on nain ollen kiristynyt, ja
koulutuksen jarjestamiseen liittyvia ratkaisuja on tarkasteltava entistd kokonaisvaltaisemmin
taloudelliset reunaehdot huomioon ottaen.

Osapuolet olivat tunnistaneet, ettd ammatillisen koulutuksen tulevaisuutta on tarkoituksenmukaista
tarkastella Tredun ja TAKKin valisen yhteistydn nakokulmasta seka yhteisten oppimisymparistéjen
ettd joustavien pedagogisten ratkaisujen osalta. Elinvoima- ja osaamislautakunta paatti
kokouksessaan 19.6.2024 omalta osaltaan vahvistaa Tampereen kaupungin, Tampereen seudun
ammattiopisto Tredun ja Tampereen Aikuiskoulutuskeskuksen (Tampereen Aikuiskoulutussaatio sr)
yhteisen suunnittelutydon kaynnistamisen. Suunnittelutyon tavoitteena oli rakentaa uudenlainen
yhteisten oppimisymparistdjen malli koulutuksenjarjestajien valille. Yhteinen oppimisymparisto tulisi
sijaitsemaan TAKKin Kurssikeskuksenkadun kampuksella Nirvassa.

Paatoksen mukaisesti esiselvitystyd kaynnistettiin alkusyksyn 2024 aikana. Suunnitteluty6n
tavoitteena oli maaritelld mahdollisen yhteisen kampuksen toteutusmalli sekd hankkeen
aikataulutus. Nirvaan hahmoteltu oppimisymparistd ja muu yhteisty6 toteutuisi kokonaisuudessaan
Konepajakoulu -brandin alla.

Syksyn 2024 aikana jarjestettiin kaksi tydpajaa, joissa molempien koulutuksen jarjestajien
opetushenkildston edustajat kavivat 1api tiloihin ja toimintaan liittyvia tekijoitd ja reunaehtoja.
Tybpajoissa laadittin mm. konkreettisia hahmotelmia tilojen kayttoon liittyen. Esiselvitystyon
ohjausryhma esitti marraskuussa valmistuneessa esiselvitysraportissa esiselvitystyon jatkamista,
jotta ldydettaisiin toimivimmat pedagogiset ja toiminnalliset ratkaisut esiselvityksessa esiin
nousseisiin kysymyksiin huomioiden myds mahdollisen lisarakentamisen tarve. Jatkoselvityksen
arvioitiin valmistuvan huhtikuun 2025 alkuun mennessa.

Elinvoima- ja osaamislautakunnan 27.11.2024 tekema paatds sekad TAKKin hallituksen ohjeistus
ohjasivat hankkeen jatkoselvitysta, jonka tavoitteina olivat:

o |Bytaa toimivimmat pedagogiset ja toiminnalliset ratkaisut esiselvityksessa esiin nousseisiin
kysymyksiin

o selvittda, mitka toiminnallisuudet olisi tarkoituksenmukaista sijoittaa mahdolliseen lisaraken-
nukseen

o hyddyntaa Tredun tulevaisuustydpajan tuloksia oppimisymparistésuunnittelussa

o tarkastella yhteiskayttdmahdollisuuksia ja tilatehokkuutta jatkoselvityksen aikana

e arvioida siirtokustannukset tarkemmin ja sisallyttaa ne jatkoselvityksen raporttiin

e suunnitella oppimisymparistoa, joka vastaa myos 2030-luvun toiminnallisiin ja pedagogisiin
tarpeisiin.

Jatkoselvitys laadittiin alkuvuoden 2025 aikana. Elinvoima- ja osaamislautakunta hyvaksyi
16.4.2025 Tampereen Aikuiskoulutussaatio sr:n ja Tampereen seudun ammattiopiston yhteisten op-
pimisymparistdjen suunnittelua koskevan jatkoselvityksen. Paatdksen jalkeen asian valmistelussa
edettiin tarveselvityksen laatimiseen.



Elinvoima- ja osaamislautakunta kasitteli 10.9.2025 tarveselvitystd, jossa tarkasteltiin Nirvaan suun-
nitellun yhteisen oppimisympariston tilatarpeita Tredun osalta. Selvityksessa tasmennettiin muun
muassa A-talon tilojen kaytdnsuunnittelua seka tilojen jakautumista toimijoiden kesken. Lisaksi arvi-
oitiin suunnitellun lisdrakennuksen (uudisrakennus) tilankayttda ja tilojen jakoa toimijoiden kesken.

Uudisrakennukseen luonnosteltiin esisuunnittelussa Tredun kayttoon nelja tydsalia valvomoineen
koneasennuksen ja koneautomaatioasennuksen opetusta varten. Lisaksi suunnitelmassa varaudut-
tiin kolmeen teorialuokkatilaan seka henkilokunnan tydétiloihin ja henkilokunnan ja opiskelijoiden so-
siaalitiloihin.

Syksylla 2025 jatketun hankesuunnittelun yhteydessa tehtyjen arviointien perusteella paadyttiin
Tredun osalta luopumaan suunnitelmista sijoittaa osa toiminnoista uudisrakennukseen.! TAKKin ja
Tredun valisissa neuvotteluissa sovittiin, etta jatkosuunnittelussa Tredun toiminnot pyritdan sovitta-
maan Nirvan kiinteistolla jo olemassa oleviin rakennuksiin, erityisesti A-rakennukseen. Ratkaisu tu-
lee edellyttamaan jonkin verran laajempia kiinteiston omistajan toteuttamia tilamuutostoéita olemassa
olevissa rakennuksissa verrattuna aiemmin tarkasteltuun uudisrakennusvaihtoehtoon.

Vuonna 2025 Tredu-Kiinteistot Oy kaynnisti Tredun Tampereen kampuksia koskevan kampuskon-
septointihankkeen yhteistytssa Arco Architecture Company Oy:n kanssa. Hankkeessa tarkastellaan
koulutuskokonaisuutta konseptitasolla eika tilaohjautuneesti, ja toteutus perustuu osallistavaan
suunnitteluun tyépajojen ja ryhmahaastattelujen avulla. Hankkeen tulokset ovat kaytettavissa ke-
vaan 2026 aikana. Kone- ja tuotantotekniikan koulutus rajattiin hankkeessa paaosin tarkastelun ul-
kopuolelle.

Taman suunnitelman ovat koostaneet Kirsi Viskari, Tuula Grénfors, Virpi Lipponen ja Jari Sisso.

' Esiselvitysprosessin aikana oli arvioitu, ettd Tredun siirtyminen yhteiseen oppimisymparistdén edellyttaisi
Nirvan kampuksella uudisrakentamista, silla arvioiden mukaan kaikkia Tredun toimintoja ei olisi ollut mahdol-
lista sijoittaa jarkevasti A-rakennuksessa oleviin tiloihin opetuksen tarkoituksenmukaisen toteuttamisen kan-
nalta. Tilatarvesuunnittelun pohjalta laadittin hahmotelma uudisrakennuksesta. Taman uudisrakennushank-
keen kokonaiskustannuksiksi arvioitiin noin 12,4—14,4 milj. euroa (alv 0 %).-Uudisrakennus olisi ollut kokonai-
suudessaan TAKKin toteuttama hanke ja tullut kokonaan heidan omistukseena. Tredu olisi tullut rakennukseen
vain vuokralle. Tredun uudisrakennukseen suunniteltujen tilojen vuokrien arvioitiin olevan vuositasolla 903 000
— 1010 000 milj. euroa. A-talon Tredun vuokrat olisivat arvion mukaan olleet kokonaisuudessaan noin 798 000
€ vuodessa.



2 Nykytilanteen analyysi

2.1 Toimialan kuvaus

Tampereen seudun ammattiopisto (Tredu) toimii monialaisena toisen asteen ammatillisena koulu-
tuksen jarjestajana Pirkanmaan maakunnassa. Tredu kouluttaa vuosittain noin 18 000 opiskelijaa 13
kampuksella, ja oppilaitoksen henkiléstdmaara on noin 1 100 henkiléd. Tampereen kaupunki jarjes-
tad ammatillista koulutusta yhteistoimintasopimuksen perusteella. Yhteistoimintasopimuksen osa-
puolia ovat Tampereen kaupunki, Ikaalisten kaupunki, Kangasalan kaupunki, Lempaalan kunta, No-
kian kaupunki, Oriveden kaupunki, Pirkkalan kunta, Vesilahden kunta, Virtain kaupunki, Yl6jarven
kaupunki, Palkaneen kunta ja Ruoveden kunta.

Yhteistoimintasopimuksessa Tampereen kaupungin elinvoima- ja osaamislautakunta on maaritelty
kuntalain mukaiseksi yhteiseksi toimielimeksi. Lautakunta paattaa Tampereen seudun ammattiopis-
ton ammatillisen koulutuksen palveluverkosta koko yhteistoiminta-alueella. Voimassa oleva Tredun
ammatillisen opetuksen palveluverkkosuunnitelma on hyvaksytty elinvoima- ja osaamislautakun-
nassa 9.3.2022.

Opetus- ja kulttuuriministerion paatoksen (23.10.2025 VN/9509/2025) mukaisesti Tampereen seu-
dun ammattiopisto on valittu mukaan ammatillisen koulutuksen toiminnanohjauksen kokeiluun. Ko-
keiluun valituille on myonnetty kokeiluluvat, joiden perusteella koulutuksen jarjestaja voi jarjestaa
nykyista vapaammin lahes kaikkia ammatillisia tutkintoja ja koulutuksia. Kokeilulupa korvaa amma-
tillisesta koulutuksesta annetun lain mukaisen tutkintojen ja koulutuksen jarjestamisluvan kokeilun
ajaksi 1.1.2026-31.12.2033. Tampereen seudun ammattiopistolla on oikeus myoéntda ammatillisia
perustutkintoja, ammattitutkintoja ja erikoisammattitutkintoja seka jarjestaa niihin tutkintokoulutusta
kymmenella ammattialalla. Lisaksi Tampereen kaupungilla on jarjestamislupa tutkintokoulutukseen
valmentavaan koulutukseen.

Toisen asteen ammatillisella koulutuksella on keskeinen rooli Tampereen seudun elinkeinoelaman
tukemisessa. Ammatillinen koulutus omassa kaupungissa tai seutukunnassa varmistaa yritysten tyo-
voiman saatavuutta ja parantaa nuorten tyollistymismahdollisuuksia. Vuoden 2025 alusta tyollisyy-
den hoidon vastuun siirtyminen kunnille ja tydllisyysalueiden muodostuminen korostavat entisestdan
osaavan tyovoiman saatavuuden merkitysta alueen elinvoimaisuuden keskeisena tekijana. Tyodllis-
tymisen merkitys korostuu paitsi ammatillisen koulutuksen rahoitusmallissa, myds alue- ja kuntata-
louden nakokulmasta. Tybelaman osaaja- ja osaamistarpeiden ennakointi seka niihin ketterasti rea-
goiva koulutuksen kehittdminen ovat keskeisia tekijoita alueen kilpailukyvyn kannalta.

Kone- ja tuotantotekniikan alalta valmistuneista opiskelijoista noin 65 % tydllistyy vuoden sisalla val-
mistumisesta, ja noin 20 % jatkaa opintojaan korkea-asteella. Opintojen keskeyttaneiden osuus on
kuitenkin noin 25 %, ja naista noin 10 %:lla ei ole tiedossa jatkosuunnitelmaa. Tilastot osoittavat, etta
koulutukseen hakeutuu tai paatyy paljon opiskelijoita, jotka eivat valmistu ja/tai tyollisty alalle. Tama
ilmi6 nakyy myos opetuksen arjessa. Koulutuksen vetovoiman vahvistaminen nahdaan keskeisena
keinona parantaa valmistumis- ja tydllistymisastetta sekd varmistaa Pirkanmaan teollisuuden tarvit-
semalle osaavalle ty6voimalle riittdva saatavuus.



Koneteollisuus on merkittdva osa Pirkanmaan elinvoimaa. Koneteollisuuden karkituotteita ovat liik-
kuvat tyokoneet, mutta vahvassa kasvussa ovat myds turvallisuusalan ja puolustusteollisuuden ko-
neet ja laitteet. Alalla toimii laaja ja monipuolinen alihankintaverkosto seka komponenttien ja osien
valmistajia. Keskuskauppakamarin tutkimusten mukaan osaavan tydvoiman saatavuus on yrityksille
merkittdvin kasvun este normaalissa markkinatilanteessa. Haaste kohdistuu erityisesti ammatillisen
koulutuksen kautta valmistuviin osaajiin, mika korostaa koulutuksen merkitysta alueen elinkeinoela-
man kehittdmisessa.

2.2 Nykyiset tilat

2.2.1 Sijainti

Tredun Hepolamminkadun kampus sijaitsee Tampereen kaupungin Hervannan kaupunginosassa
hyvien kulkuyhteyksien varrella. Kampuksen osoitteet ovat Hepolamminkatu 10 ja Vaajakatu 13,
33720 Tampere. Kampuksen kiinteistét omistaa Tredu-Kiinteistét Oy.

Tredun Hepolamminkadun kampus on monialainen oppimisymparistd, jonka paapaino on tekniikan
koulutusaloilla. Kampuksella jarjestetdan ammatillista koulutusta seuraavilla aloilla: elintarvikeala,
kone- ja tuotantotekniikka, laboratorioala, logistiikka, media-ala ja kuvallinen ilmaisu, pintakasittely-
ala, prosessiteollisuus, puhtaus- ja kiinteistépalveluala, puuteollisuus, rakennusala, sdhkd- ja auto-
maatioala, taideteollisuus, talotekniikka, tieto- ja viestintatekniikka seka tutkintoon valmentava
(TUVA) koulutus.

Kampuksella opiskelee noin 3 300 opiskelijaa, ja henkildstdéa tydskentelee noin 400. Lisdksi kam-
puksella toimii sek& Pirkanmaan hyvinvointialueen opiskelija- ja opiskeluterveydenhuollon henkil6s-
t6a ettd Pirkanmaan Voimia Oy:n ja sen alihankkijoiden ateria- ja puhtauspalveluhenkilostda. Osa
kampuksen tiloista on yhteiskaytdssa Ammattiopisto Luovin kanssa. Kampuksella toimii myés Tam-
pereen kaupungin teknillinen lukio, joka on kaupungin lukiokoulutuksen palveluverkkoa. Hepolam-
minkadun kampus on myds tulevaisuudessa yksi Tredun keskeisista padkampuksista.

2.2.2 Nykyisten tilojen laajuustiedot

Taulukossa 1 on esitetty Hepolamminkadulla olevien C- ja D-rakennusten yhteiset laajuustiedot.
Kone- ja tuotantotekniikan opetustilat sijaitsevat paaosin naissa rakennuksissa.

Taulukko 1
Rakennukset C ja D
Valmistumisvuosi 1986
Kerrosluku 1
Bruttoala, arvio 6 579 brm?2
Kerrosala, arvio n. 6 200 m?

Huoneistoala n. 5977 hum?




2.2.3 Rakennusten kunto

Rakennuksista on laadittu vuonna 2014 WSP Finland Oy:n toimesta kuntoarvio ja pitkan tahtaimen
suunnitelma (PTS). Lisaksi A-Insin6o6rit Suunnittelu Oy on laatinut vuonna 2022 arviot rakennusten-
peruskorjaustarpeista. Edella mainittujen selvitysten liséksi A-Insind6rit Suunnittelu Oy on toteutta-
nut rakennuksissa kosteus- ja sisdilmateknisen kuntotutkimuksen kevaalla 2025.

Vuoden 2022 raporttien yhteenvedossa on todettu, ettd kummassakaan rakennuksessa ei ole aiem-
min toteutettu merkittavid peruskorjaustasoisia toimenpiteitd. Tasta syystd merkittdvimmat korjaus-
tarpeet ovat luonteeltaan kokonaisvaltaisia ja kohdistuvat erityisesti taloteknisiin jarjestelmiin (LVIS-
jarjestelmat), ulkopuoliseen kosteudenhallintaan (muun muassa salaojajarjestelmat ja sokkelin ve-
deneristys), julkisivuihin, ikkunoihin ja ulko-oviin seka sisatilojen pintamateriaalien uusimiseen.

Tyo6hallitilojen alapohjarakenteisiin on mahdollisesti imeytynyt konedljyja ja rasvoja, minka vuoksi
niiden raskaampi korjaustarve on huomioitu kustannuslaskennassa. Lisaksi ty6hallitilojen ylapohja-
rakenteissa on havaittu korjaustarvetta ilmavuotojen ja vesikattovuotojen vuoksi. Raporttien mukaan
myds paineilmajarjestelmat tulisi uusia. Valaisimet ja sahkdjarjestelmat ovat paaosin alkuperaisia ja
ne olisi tarkoituksenmukaista uusia seuraavan perusparannuksen yhteydessa.

Vuonna 2025 laadittujen kosteus- ja sisdilmateknisten tutkimusten yhteenvedossa todetaan, etta tut-
kimusten tavoitteena oli selvittda toimenpidetarpeita, joilla rakennusten kayttéa voidaan jatkaa tur-
vallisesti seuraavan viiden vuoden ajan. Tutkimuksissa tarkasteltiin rakenteiden kuntoa, kosteustek-
nista toimivuutta, ilmanvaihdon toimivuutta seka sisailman laatuun vaikuttavia tekijoita.

Tutkimustulosten perusteella merkittdvimmat sisadilman laatuun vaikuttavat seka korjaustarvetta ai-
heuttavat tekijat liittyvat tilojen katoissa ja ilmanvaihtojarjestelmassa havaittuihin kuitulahteisiin, tyo-
hallien kattojen ja seinien ylaosien paikallisiin kosteusvaurioihin seka ilmanvaihtojarjestelman toi-
minnallisiin puutteisiin. Tutkimusten jalkeen kayttda turvaavia ja sisailman laatua parantavia korjaus-
toimenpiteita on toteutettu C- ja D-rakennuksissa.

Rakennuksilla ei ole rakennushistoriallista arvoa.

2.2.4 Nykyiset tilakustannukset

Alla olevassa taulukossa 2 on eritelty laskennalliset tilavuokrat (alv 0 %) nykyisen tilanteen
(2/2026) mukaan.?

2 Paaomavuokraosuus ei ole pinta-alaperusteinen.



Taulukko 2

€/m?/kk Yht. €/v
Paaomavuokra 7,04 394 740
Yllapitovuokra 2,86 160 476
Tonttivuokra 0,42 23619
Kiinteistovero 0,26 14 309
Investointivuokra 0,27 15172
Yhteensa 10,85 608 316

Tilojen puhtauspalvelut Tredu hankkii Pirkanmaan Voimia Oy:ltd. Puhtauspalveluiden kustannus oli
vuonna 2025 noin 1,5 €/m?/kk eli C- ja D-rakennusten osalta laskennallisesti noin 83 000 € vuodessa.

3 Koulutustoiminnan yleiskuva

3.1  Koulutuksen nykytila Tredussa

Talla hetkellad kone- ja tuotantotekniikan opetusta jarjestetdan Tredussa kolmella kampuksella:

o Tredun Hepolamminkadun kampus, Tampere
e Tredun Nokian kampus, Silta-kampus
e Tredun Pallotien kampus, koulutuskeskus Valo, Ylojarvi

Elokuun 2025 lopussa Tredussa oli kirjoilla noin 490 kone- ja tuotantotekniikan perustutkinto-opis-
kelijaa. Naista suurin osa, noin 295 opiskelijaa, opiskeli Tampereen Hepolamminkadun kampuksella.
Vertailun vuoksi voidaan todeta, ettd maaliskuun 2026 puolivalissa Hepolamminkadun kampuksella
oli kirjoilla noin 260 kone- ja tuotantotekniikan perustutkinto-opiskelijaa.

Elinvoima- ja osaamislautakunta kasitteli kokouksessaan 22.5.2024 Tredun ammatillisten perustut-
kintojen koulutusten aloituspaikkoja kevaan 2025 yhteishaussa. Paatoksen mukaisesti Tredun He-
polamminkadun kampukselle vahvistettiin 90 aloituspaikkaa kone- ja tuotantotekniikan perustutkin-
toon.

Alla olevassa taulukossa 3 esitetdan yhteenveto kone- ja tuotantotekniikan perustutkinnon yhteis-
haun keskeisista tunnusluvuista vuosilta 2018-2025. (Lahde: Vipunen)

Taulukko 3
Selite 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aloituspaikat 72 90 90 72 72 72 90 90
Ensisijaiset hakijat 21 21 30 42 39 39 51 55
Valitut 33 33 51 66 69 63 111 90
Paikan vastaanottaneet 24 33 42 51 57 51 84 76




Lisaksi kone- ja tuotantotekniikan alalla on ollut Hepolamminkadun osalta mahdollisuus hakeutua
ns. kone- ja automaatioasentajan AMK-polkuun seka Y-ryhmaan. Nama ovat olleet yhteishaun rin-
nalla tarjonnassa jatkuvan haun kautta. Alla olevassa taulukossa 4 on luvut edelld mainituista.

Taulukko 4

Selite 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aloituspaikat 36 18 18 18 18 18 18 18
Ensisijaiset hakijat <5 9 9 <5 15 6 12 16
Valitut <5 12 12 6 18 15 18 16
Paikan vastaanottaneet <5 6 12 <5 15 12 18 16

Hepolamminkadun kampuksella on tarjolla myds kone-sahkd-yhdistelmatutkinto, kone-sahkodasen-
taja. Tutkinnon pohjana toimii sahko- ja automaatioalan perustutkinto, jonka lisaksi opinnoissa suo-
ritetaan tutkinnon osa kone- ja tuotantotekniikan perustutkinnosta. Koulutus on tarjolla seka yhteis-
haussa etta jatkuvan haun kautta. Alla olevassa taulukossa 5 esitetdan koulutuksen maaratietoja.

Taulukko 5
Selite 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Aloituspaikat 36 36 18 18 20 20
Ensisijaiset hakijat 59 109 93 133 69
Valitut 21 20
Paikan vastaanottaneet 18 18 21 20

Kone- ja sahkdasentajan koulutus toteutetaan yhdistelmakoulutuksena, jossa opiskelija suorittaa
kahden eri alan opinnot. Koulutuksen kesto on henkildkohtaisen osaamisen kehittdmissuunnitelman
(HOKS) mukaisesti paasaantdisesti 3 + 1 vuotta. Opintojen alkuvaiheessa painottuvat konetekniikan
opinnot, ja koulutuksen loppuvaiheessa painottuvat sahkotekniikan opinnot. Yhdistelmatutkinto an-
taa opiskelijalle laajan perusosaamisen sekd monipuoliset tyollistymismahdollisuudet useille eri toi-
mialoille. Tilojen nakdkulmasta yhdistelmakoulutus ei edellyta erillisjarjestelyja, mikali sdhkotekniikan
opintojen osalta voidaan hyddyntaa Nirvan kampuksella jo olemassa olevia sdhkodalan oppimisym-
paristoja.

Kone- ja tuotantotekniikan koulutuksen vetovoiman kehittdmiseksi on tehty aktiivista yhteisty6ta yri-
tysten kanssa. Lisaksi Tredu on jarjestanyt vuosittain "Isot Koneet Keskustorilla” —tapahtuman yh-
teistydssa Konepajakoulun ja Tampereen kauppakamarin kanssa. Hakijamaarissa on havaittavissa
lievaa positiivista kehitysta ja erityisesti Nokian uuden kampuksen vetovoima kone- ja tuotantotek-
niikan koulutuksessa on kasvanut merkittavasti. Lisaksi rakennetun ymparistdon koulutusaloihin vai-
kuttanut talouden suhdannetilanne on todennakdisesti lisdnnyt osaltaan kone- ja tuotantotekniikan
koulutukseen kohdistuvaa hakijamaaraa kaikilla kampuksilla.

Alla olevassa taulukossa 6 esitetaan kone- ja tuotantotekniikan perustutkinnon Tredun Hepolammin-
kadun kampuksella aloittaneiden opiskelijoiden kokonaismaarat vuosina 2020-2025. Mukana seka
yhteishaun etta jatkuvan haun kautta hakeutuneet opiskelijat.



Taulukko 6
2020 2021 2022 2023 2024 2025
148 141 112 105 142 102
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Tredun Hepolamminkadun kampuksella kone- ja tuotantotekniikan perustutkintoa suorittavien opis-
kelijoiden vuotuiset netto-opiskelijamaarat vuosina 2018—-2025 on kuvattu alla olevassa taulukossa
7. (Lahde: Vipunen)

Taulukko 7
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
270 237 243 243 261 255 261 297

3.2 Tilantarve

Elinvoima- ja osaamislautakunta kasitteli kokouksessaan 21.5.2025 Tampereen seudun ammat-
tiopiston ammatillisten perustutkintojen koulutusten aloituspaikkoja kevaan 2026 yhteishaussa. Paa-
toksen mukaisesti Tampereen Hepolamminkadun kampukselle vahvistettiin 90 aloituspaikkaa kone-
ja tuotantotekniikan koulutusalalle. Aloituspaikkamaaran arvioidaan pysyvan samana myos vuoden
2027 yhteishaussa. Vertailun vuoksi voidaan todeta, etta alan aloituspaikkoja vuoden 2026 yhteis-
haussa on Nokian kampuksella 30 ja Yldjarven kampuksella 40.

Helmikuun 2026 lopussa Hepolamminkadun kampuksella oli kone- ja tuotantotekniikan koulutuk-
sessa lasna olevia opiskelijoita hieman yli 260. Heista 105 opiskeli asennuksen ja automaation osaa-
misalalla ja 89 tuotantotekniikan osaamisalalla. Syksylla 2025 aloittaneet opiskelijat eivat viela ole
valinneet osaamisalaa. Koulutusalalla on yhteensa 15—18 opetusryhmaa, joista tydssaoppimisjak-
soilla on normaalisti 3-5 ryhmaa samanaikaisesti. Opetuksen suurin tila- ja jaksokuorma painottuu
jaksoihin 1-3, kuten useimmilla muillakin koulutusaloilla.

Kone- ja tuotantotekniikan koulutuksen henkildstomaara Tredun Hepolamminkadun kampuksella on
yhteensa 23 henkilda. Henkildstd jakautuu tehtavittdin seuraavasti:

o koulutuspaallikkd 1
e opinto-ohjaaja 1
e oOpettaja 15
e ammatillinen ohjaaja 3
e erityisopettaja 1
e pienryhmaopettaja 2

Suunniteltuun yhteiseen oppimisymparistoon siirtyvien opiskelijoiden ja henkildkunnan lopulliseen
maaraan vaikuttaa se, siirtyvatko ns. pienryhmat yhteiseen oppimisymparistoon vai jaavatko ne He-
polamminkadun kampukselle. Tilantarpeen suunnittelussa tulee huomioida opiskelijoiden opiskelu-
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seka ruokahuollon jarjestaminen kampuksella. Liséksi suunnittelussa on huomioitava tilojen houkut-
televuuteen ja viihtyisyyteen vaikuttavat tekijat.

Alla olevassa taulukossa 8 esitetaan talla hetkelld Tredun kone- ja tuotantotekniikan alan opetuksen
valittdmassa kaytdssa olevat opetus- ja henkildstotydtilat kolmella eri kampuksella:

Taulukko 8
Kampus m? opiskelijoita* m?/opiskelija
Hepolamminkatu 4179 312 13,4
Nokia 567 69 8,2
Pallotie, Yl6jarvi 1273 105 12,1

* Netto-opiskelijamaara tammikuussa 2026

Alla olevassa taulukossa 9 esitetdan kone- ja tuotantotekniikan nykyisin kaytéssa olevien opetus-
ja toimistotilojen maarat (pl. varastot).

Taulukko 9
Tila C D Yht.
kpl m? kpl m? m?
Luokkatilat 6 315 3 129 470
Tyosalitila 5 1223 5 1979 3202
Toimistotilat 6 129 7 183 312

Selvitystydn yhteydessa on arvioitu, etta kone- ja tuotantotekniikan koulutuksen kayttoon tarvitaan
tulevaisuudessa yhteensa kahdeksan tydsalitilaa. Lisaksi teorialuokkatilojen tarpeeksi on arvioitu 5—
9 tilaa, joista yhden tulee olla tietokoneluokka. Teorialuokkatilojen osalta on tarkeaa selvittaa tilojen
yhteiskayttdomahdollisuuksia eri toteutusvaihtoehtojen valilla tilatehokkuuden parantamiseksi.

Hepolamminkadun kampuksella toimii Ammattiopisto Luovin Telakka, joka tarjoaa vaativan erityisen
tuen koulutusta yhteistydssa Tredun kanssa. Koulutusta toteutetaan tiiviissa yhteistydssa erityisesti
kone- ja tuotantotekniikan ja pintakasittelyalan pienryhmaopetuksen henkiloston kanssa. Luovin Te-
lakan opiskelijat osallistuvat ammattiaineiden opetukseen yhdessa Tredun pienryhmaopiskelijoiden
kanssa tutkintoalojen oppimisymparistoissa.

Tama toimintamalli mahdollistaa tarvittaessa vaativan erityisen tuen palveluiden tarjoamisen myos
Tredun pienryhmaopiskelijoille ja muodostaa siten merkittavan synergisen hyodyn alojen opetuk-
selle. Opiskelijoiden tarpeiden seka Luovin kanssa tehtavan yhteistydn nakdkulmasta on tarkoituk-
senmukaista, ettd pienryhmaopetus toteutetaan jatkossakin Hepolamminkadun kampuksella. Te-
lakka-yhteisty6ta tehdaan Hepolamminkadun kampuksella my6s muiden koulutusalojen osalta,
minka vuoksi yhteistydn keskittdminen yhdelle kampukselle on kokonaisuuden toimivuuden ja pal-
veluiden saavutettavuuden kannalta perusteltua.
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3.3 Strategiset nakokulmat

Palveluverkkomuutosten tavoitteena on tehostaa tilojen kayttda ja samalla pienentaa tilakustannuk-
sia. Kasvaneet tilakustannukset haastavat kokonaistaloutta, minka vuoksi on tarkoituksenmukaista
etsia ratkaisuja tilojen kayton tiivistamiseen ja tehostamiseen esimerkiksi eri koulutuksen jarjestajien
valisen yhteistyon avulla. Tavoitteena on samalla kehittaa monikayttoisia, toiminnallisesti joustavia
ja tarkoituksenmukaisia oppimisymparistdja, jotka vastaavat koulutuksen ja tyéelaman tulevia tar-
peita. Suunnittelussa tulee huomioida myds mahdollinen opiskelijamaarien kasvu seka koulutustar-
jonnan uudelleen suuntaaminen tyéeldaman osaaja- ja osaamistarpeiden pohjalta.

Tila- ja laiteintensiivisilla koulutusaloilla tulevat investoinnit edellyttavat erityisen huolellista tarkaste-
lua. Tydelaman teknologinen kehitys edellyttaa koulutuksen jarjestdjilta ajantasaista kone- ja laite-
kantaa seka opetusteknologioita, mieluiten tasolla, joka ennakoi tydelaman muutoksia. Tama koros-
taa yhteisten resurssien hydédyntamisen tarvetta investointien suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuoden 2018 ammatillisen koulutuksen reformin jalkeen tydelamapainotteisuus on ollut keskeinen
osa toimintaa. Painotus on kohdistunut tydpaikalla tapahtuvan oppimisen vahvistamiseen seka tyo-
paikkaohjauksen osaamisen kehittamiseen. Tyd ja elinkeinoministerion (TEM) ja valtiovarainminis-
terion tilastojen mukaan suomalaisen teollisuuden pk-yritysten tuottavuuskehitys on jaanyt merkitta-
vasti jalkeen verrokkimaista. Pk-yritysten innovointikyky on rajallinen, silla tuotekehitys vaatii merkit-
taviad panostuksia. Tdman vuoksi TEM on nostanut esiin tarpeen perustaa oppilaitosten kanssa yh-
teistydssa innovaatio- ja kehitysymparist6ja, joissa pk-yritykset voivat tehda tutkimus- ja kehitystyota
ilman raskaita investointeja. Oppilaitosten roolin voidaan nain nahda kehittyvan kohti pk-yritysten
kehittamiskumppanuutta.

Palveluverkon kehittaminen edellyttaa pitkajanteista ja tulevaisuuteen suuntaavaa suunnittelua, silla
investoinnit rakennuksiin ja oppimisymparistoihin ovat pitkaaikaisia. Suunnittelun keskiéssa on tun-
nistaa koneteollisuuden kehittymisen suuntaviivat ja varmistaa, ettd oppimisymparistét vastaavat
alan tarpeisiin. Ammatillisen koulutuksen rakenteita uudistetaan samanaikaisesti, ja esimerkiksi
Opetus- ja kulttuuriministerion OKM:n jatkuvan oppimisen tydryhma tarkastelee keinoja tyévoiman
osaamisen turvaamiseksi kilpailukykyisesti ja kestavasti.

Pitkalla aikavalillda pienenevat ikdluokat haastavat myds kasvukeskusten koulutustarjontaa. Siksi
ammatillinen koulutus on suunnattava entista tdsmallisemmin tyéeldman osaajatarpeisiin. Palvelu-
verkkopaatoksissa tulee huomioida myds nuorten koulutukseen liittyvat yhteiskuntavastuun nako-
kulmat, kuten saavutettavuus, oppimisen tuki ja opiskelijapalvelut. Tarveselvityksen tueksi on laadittu
vaikutusten arviointeja, muun muassa lapsi- ja yritysvaikutuksista.

Opetus- ja kulttuuriministerid on kaynnistanyt ammatillisen koulutuksen jarjestgjille suunnatun toi-
minnanohjauskokeilun, johon valitaan valtakunnallisesti 40 koulutuksen jarjestajaa kahdelle nelivuo-
tiselle sopimuskaudelle. Pirkanmaan, Keski-Suomen, Paijat-Hameen ja Kanta-Hameen alueelta ko-
keiluun valittiin kahdeksan koulutuksen jarjestajaa. Koulutuksen arviointineuvoston Karvin pisteytyk-
sen perusteella Tredu valittiin kokeiluun parhailla pisteilla. Myds TAKK on mukana kokeilussa.
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Kokeilulaki tarjoaa valituille koulutuksen jarjestdjille nykyisia jarjestamislupia laajemmat mahdolli-
suudet kehittda koulutustarjontaa. Samalla se velvoittaa huolehtimaan alueen osaavan tyévoiman
saatavuudesta ja ammatillisen osaamisen tuottamisesta tarvelahtéisesti. Kun Pirkanmaalla korostuu
koneteollisuuden merkitys, tarveselvityksen kohteena oleva Tredun ja TAKKin yhteinen oppimisym-
paristd tukee vahvasti kokeilulain tavoitteita ja edistaa toiminnan kehittymista sen suuntaisesti.

3.4 Vaihtoehtoiset toimitilaratkaisut

3.4.1 Uudisrakentaminen Hepolamminkadun kampuksella

Kone- ja tuotantotekniikan tilojen mahdollista uudisrakentamista Hepolamminkadun kampukselle on
tarkasteltu useissa aiemmin laadituissa suunnitelmissa. Kampus sijaitsee entisella kaatopaikka-alu-
eella, minka vuoksi alueelle on tehty pohjaolosuhde- ja rakennettavuusselvityksia. Selvitysten pe-
rusteella on todettu, etta tontilla sijaitsevat mahdolliset rakennuspaikat ovat osittain haastavia uudis-
rakentamisen nakokulmasta. Mikali nykyisten C- ja D-rakennusten tilalle rakennettaisiin uudet kone
ja tuotantotekniikan tilat, edellyttaisi tama mittavia ja pitkakestoisia vaistotilaratkaisuja.

Aiemmin laadittujen kustannusarvioiden mukaan uudisrakentamisen kustannukset ylittaisivat seka
kiinteistdn omistajan (Tredu-Kiinteistdt Oy) ettd vuokralaisen (Tredu) taloudellisen kantokyvyn.

Tilojen kayton tehostaminen esimerkiksi toisen koulutuksen jarjestajan kanssa toteutettavana yhteis-
tyoratkaisuna Hepolamminkadun tontille rakennettuna edellyttaisi huomattavasti laajempaa uudisra-
kentamista kuin mita aiemmissa suunnitelmissa on tarkasteltu. Tallainen laajennus ei kuitenkaan ole
toteuttamiskelpoinen tontin rajallisen rakennusoikeuden vuoksi.

3.4.2 Hepolamminkadun kampuksen tilojen perusparannus

Hepolamminkadun kampuksen C- ja D-rakennuksiin kohdistuvia peruskorjaus- ja perusparannustar-
peita on kuvattu tarkemmin kappaleessa 2.2.3. A-Insin66rit Rakennuttaminen Oy:n vuonna 2022
laatiman arvion mukaan C- rakennuksen perusparannushankkeen kustannusarvio oli 4,0 milj. euroa.
Vastaavasti D-rakennuksen perusparannushankkeen kustannusarvio oli noin 4,9 milj. euroa. Kus-
tannusarviota ei ole paivitetty vuoden 2022 jalkeen, mutta rakentamisen kustannustason nousu huo-
mioon ottaen kokonaiskustannuksen arvioidaan olevan nykytilanteessa noin 9—10 miljoonaa euroa.

Kustannusarviossa on huomioitu myds Hepolamminkadun E-rakennuksen perusparannussuunnitte-
lun yhteydessa esiin nousseet havainnot, silla E-rakennus on valmistunut paaosin samana ajankoh-
tana kuin C- ja D-rakennukset. Taman suuruinen investointi merkitsisi noin 735 000 — 815 000 euron
vuotuista vuokratason nousua nykytilanteeseen verrattuna.
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Kahden rakennuksen samanaikainen perusparannus olisi kdytdnnossa vaikeasti toteutettavissa,
minka vuoksi hankkeen vaiheittainen toteutus kestaisi arviolta vahintdan kaksi lukuvuotta. Tama ai-
heuttaisi merkittavia haasteita koulutuksen jarjestamiselle. Lisaksi perusparannusvaihtoehtoon liittyy
huomattavia vaistétilakustannuksia, silla kyseessad on hyvin laiteintensiivinen koulutusala. Kuten
kohdassa 3.4.1 on todettu, tilojen yhteiskayttd toisen koulutuksen jarjestajan kanssa Hepolammin-
kadun kampuksella ei ole mahdollista. Nain ollen tilankaytdn tehostamisesta ei voida saavuttaa hyo-
tyja perusparannusvaihtoehdon yhteydessa.

3.4.3 Yhteinen oppimisympéristé Tampereen Aikuiskoulutuskeskuksen kanssa

Tredu on tarkastellut Tampereen Aikuiskoulutuskeskuksen (TAKK) kanssa yhteisen oppimisympa-
ristdn toteuttamista Nirvan kampukselle. Hankkeeseen liittyva selvitystyd kaynnistyi syksylla 2024.
Tarkastelun kohteena ovat olleet sekd TAKKin Nirvan kampuksella sijaitsevassa A-rakennuksessa
jo olemassa olevien kone- ja tuotantotekniikan oppimisymparistdjen hyddyntaminen Tredun tarpei-
siin ettd mahdollisesti tarvittava ja TAKKin toimesta toteutettava lisdrakentaminen. Taman vaihtoeh-
don keskeisena ajatuksena on ollut tilojen ja kalliiden laitteiden yhteiskaytté sekad koulutuksen jar-
jestajien tiivistyva yhteistyd tulevaisuudessa. Tama vaihtoehto avaa myoés useita laajempia mahdol-
lisuuksia Tredun Tampereen kaupungin alueella sijaitsevien kampusten kehittdmiseen verrattuna
edellisiin vaihtoehtoihin.

4 Hankkeen vaikutusten arviointi

Asian valmistelun yhteydessa on tarkasteltu hankkeen vaikutuksia henkilstoon, opiskelijoihin ja
yritysyhteisty6hon. Vaikutuksia tarkastellaan nykytilaan verrattuna seka tunnistetaan mahdolliset
myodnteiset ja kielteiset vaikutukset seka niiden hallintakeinot.

4.1 Henkilostovaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnin perusteella tilaratkaisuilla ei ole vaikutusta henkiloston maaraan, nykyisiin
tyotehtaviin eika tydaikoihin. Kone- ja tuotantotekniikan opetuksen siirtyminen Nirvaan aiheuttaa kui-
tenkin todennakadisesti jonkin verran liikkumistarvetta kampusten valilla.

Tilaratkaisuihin liittyvana mahdollisena kielteisena vaikutuksena on tunnistettu se, ettd osa henkilds-
tosta voi kokea irtautumista nykyisesta ja tutusta tyoyhteisosta. Muutoskokemus saattaa tuntua hen-
kisesti kuormittavalta. Arvioinnin mukaan tyohyvinvoinnin odotetaan kuitenkin paranevan siirtyma-
vaiheen jalkeen.

Tilaratkaisujen suunnittelussa henkilostoa on kuultu muun muassa tyopajatyoskentelyn keinoin, ja
heilla on ollut mahdollisuus vaikuttaa esimerkiksi koneiden ja laitteiden sijoitteluun seka muihin tila-
ratkaisuihin. Lisaksi on todettu, ettd toiminnan jatkaminen Hepolamminkadun kampuksella edellyt-
taisi tilojen perusparannusta. Tama merkitsisi kdytannéssa opetustoimintojen siirtdmista vaistoétiloi-
hin perusparannuksen ajaksi, milla olisi todennakodisesti merkittavia vaikutuksia myoés henkiléstén
nakokulmasta.
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4.2 Lapsivaikutusten arviointi

Lapsivaikutusten arviointi laadittin Tampereen kaupungin ohjeistuksen mukaisesti osana ihmisiin
kohdistuvaa vaikutusten arviointia. Kampusten opiskelijakuntia kuultiin 25.9.2025 jarjestetyssa edus-
tajiston ja johdon tapaamisessa, joka toteutettiin learning café -menetelmallla. Menetelman ensisi-
jaisena tavoitteena oli osallistaa opiskelijoita koulun ja toiminnan kehittdmiseen sekd mahdollistaa
osallistujien valinen vuorovaikutus ja keskustelu. Lapsivaikutuksia tarkasteltiin myds jo syksylla 2023
Turun yliopiston Tulevaisuustislaamon jarjestaman tydpajasarjan yhteydessa, ja tuolloin tunnistettiin
samansuuntaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnin perusteella kone- ja tuotantotekniikan koulutuksen siirtyminen Nirvan yhteis-
kampukselle arvioidaan mydnteiseksi tilojen terveellisyyden, turvallisuuden ja esteettdomyyden na-
kokulmasta. Yhteinen oppimisymparistd tukee opiskelijoiden ammatti-identiteetin kehittymista, ja
opetus, ohjaus seka opiskeluhuollon palvelut jarjestetaan lahipalveluina kampuksella.

Mahdollisina kielteisina vaikutuksina on tunnistettu, etta mahdollisuudet ryhmaytya samanikaisten ja
eri alojen opiskelijoiden kanssa voivat vahentya, ja yhdistetyissa ryhmissa opiskelu saattaa osalle
opiskelijoista aiheuttaa kuormitusta. Lisaksi kampuksen sijainti edellyttda joukkoliikenteen aikatau-
lujen huomioimista opetusjarjestelyissa.

Vaikutusten hallintakeinoina korostuvat siirtymavaiheen huolellinen tiedottaminen seka koulutuksen
aloitusten jaksottaminen, joilla pyritaan turvaamaan opiskelijoiden opintopolun sujuvuus ja arjen en-
nakoitavuus.

4.3 Yritysvaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arvioinnissa hyédynnettiin Suomen Yrittdjien laatimaa YRVA-mallia, josta tarkas-
teluun valittiin oppilaitosten ja yritysten toiminnan yhdyspintaan liittyvat keskeiset osa-alueet. Arvi-
ointi toteutettiin Pirkanmaan Yrittdjien ja Tampereen kauppakamarin kautta kone- ja metalliteollisuu-
den jasenyrityksille kohdennetulla kyselylla.

Arvioinnin kohteena olivat osaavan tydvoiman saatavuus, koulutuksen vetovoima seka koulutuksen
jarjestajien ja yritysten valinen yhteistyd. Tulosten perusteella valtaosa vastaajista koki hankkeen
vaikutukset myonteisiksi, ja loput arvioivat vaikutukset neutraaleiksi. Kenenkaan vastaajan mukaan
hankkeella ei ollut kielteisia vaikutuksia.

Avoimissa vastauksissa korostuivat erityisesti yhteisen oppimisympariston mahdollistama laajempi
osaaminen, yritysyhteistyon tiivistyminen seka resurssien tehokkaampi kayttd. Lisaksi toivottiin ke-
hityspanostuksia koulutuksen jarjestajien yritysyhteistydhdén. Kampuksen sijaintia pidettiin vahem-
man merkityksellisena kuin opetuksen laatua ja yhteistyon toimivuutta.
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5 Tredun kayttoon suunnitellut tilat Nirvan yhteisessa oppimisymparistossa

5.1 Suunnitteluperiaatteet ja toiminnalliset tavoitteet

Suunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat tilojen monikayttdisyys ja muunneltavuus, tilankayton te-
hokkuus, seka opetuksen ja toiminnan sujuvuutta tukevat ratkaisut. Tilat mitoitetaan ja sijoitetaan
siten, etta ne soveltuvat joustavasti erilaisiin opetus- ja tydskentelytilanteisiin ja etta liikennetilat jaa-
vat mahdollisimman vahaisiksi. Aineopetus- ja teoriatilojen tulee olla tarkoituksenmukaisia myoés
yleisopetuksen kayttoon.

Tilojen akustiikkaan ja @dnenvaimennukseen tullaan kiinnittdmaan erityistd huomiota, erityisesti au-
latiloissa ja tydsaleissa, joissa taustamelu ja danenhallinta vaikuttavat merkittavasti oppimisympa-
ristdn toimivuuteen. Suunnittelussa huomioidaan myds opiskelijoiden viihtyisyytta tukevat tekijat,
joita korostettiin syksylla 2023 toteutettujen tulevaisuustydpajojen tuloksissa. Oppivelvollisten opis-
kelijoiden osalta arkkitehtoninen viihtyisyys ja tilojen selkeys tukevat opintoihin kiinnittymista.

Esteettomyys on tarkea osa kokonaisratkaisua. Tavoitteena on, etta Tredun kayttoon tulevat tilat ovat
saavutettavia ja soveltuvat myos aisti- ja toimintarajoitteisille kayttdjille. Tama huomioidaan tilojen
sijoittelussa, opastusratkaisuissa, kulkureiteissa seka valituissa materiaaleissa ja teknisissa ratkai-
suissa.

5.2 Tontti- ja lahiymparisto

Yhteinen oppimisymparistd toteutetaan osoitteessa Kurssikeskuksenkatu 11, 33820 Tampere. Osoit-
teessa sijaitsevilla kiinteistoilla (837-318-4419-1 ja 837-318-4419-7) on Tampereen Aikuiskoulutus-
saatio sr:n omistamat oppilaitosrakennukset. Tonteilla on voimassa oleva asemakaava ja ne on kaa-
voitettu opetustoimintaa varten. Tontit on vuokrattu saation kayttéon pitkaaikaisilla vuokrasopimuk-
silla. A- ja B-rakennukset sijaitsevat tontilla 837-318-4419-1, ja tonttia koskeva vuokrasopimus paat-
tyy 15.7.2053. C-rakennus sijaitsee tontilla 837-318-4419-7, ja sen vuokrasopimus paattyy
31.3.2046.

Kampusalueella on kolme ajoneuvoliittymaa Kurssikeskuksenkadulta ja opiskelijoiden talla hetkella
maksuttomat pysakdintialueet sijaitsevat kadun vastakkaisella puolella omilla vuokratonteillaan.
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on alueella muutenkin kattava. Kampusalueella sijaitsee Tampereen joukkoliikenteen pysakki, ja alu-
eelta on suorat joukkoliikenneyhteydet keskustaan sekad Hervantaan ja Pirkkalaan.

5.3 Toimintojen sijoittuminen

Tredun kone- ja tuotantotekniikan toiminnot sijoittuvat paaosin A-rakennukseen. Ensimmaiseen ker-
rokseen sijoitetaan levytdiden ja hitsauksen, koneistuksen seka koneenasennuksen tydsalit (tyopa-
jat), joita suunnitelmassa on yhteensa 5-6 kpl. Levytdiden ja hitsauksen tydsalien yhteyteen vara-
taan opetuskaytdssa oleva hiontatila. Toiseen kerrokseen sijoitetaan koneautomaatioasennuksen
tydsali. Tydsalien yhteyteen on suunniteltu valvontatilat opettajien tyoétiloiksi. Suunnitelma vastaa
taltd osin nykyisin kaytdssa olevaa toteutustapaa. Valvomoihin sijoitettavien tyopisteiden maara tar-
kentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.

Suunnitelmaan sisaltyy kuusi teorialuokkaa ja yksi tyésaliopetusta palveleva CAD-luokka. Teorialuo-
kat sijoittuvat luonnoksen mukaan rakennuksen toiseen kerrokseen. Rakennukseen on varattu tyos-
kentelypisteet opinto-ohjaajalle, erityisopettajalle, timivastaavalle ja koulutuspaallikdlle seka tyos-
kentelytila yhteisten tutkinnon osien (yto) opettajille. Opiskelijoiden kayttdon on alustavasti sijoiteltu
pukuhuone- ja sosiaalitilat seka opiskelijoiden taukotila. A-talon tilojen muutosalueet ja Tredun kayt-
toon tulevat tilat on kuvattu liitteessa 1.

Opiskelijoiden ruokailu jarjestetdan A-rakennuksen pohjakerroksen ruokalassa, jota laajennetaan ti-
lajarjestelyin. Ateriapalvelut tuottaa talla hetkella TAKKIn kilpailuttama palveluntuottaja. Tredun opis-
kelijoiden ateriapalvelut suunnitellaan yhteistydssa TAKKin ja Pirkanmaan Voimian kanssa. Opiske-
lijaterveydenhuolto ja psykologi- ja kuraattoripalvelut toimivat jatkossakin Pirkanmaan hyvinvointi-
alueen kaytdssa olevissa B-rakennuksen tiloissa.

5.4 Vaistotilatarpeet

Hanke ei aiheuta vaistétilatarpeita Tredulle eikd todennakdisesti myoskaan TAKKille. Tama on
myonteistd seka toiminnan jatkuvuuden varmistamisen etta taloudellisen nakékulman kannalta. Siir-
tyminen Nirvaan huomioidaan lukuvuoden 2027-2028 suunnittelussa, ja laitekannan siirrot aikatau-
lutetaan Hepolamminkadulta Nirvaan.

5.5 Tilanmuutostarpeet ja niiden kustannukset

A-rakennuksessa toteutetaan muutostoéita opetuksen tarkoituksenmukaisuuden varmistamiseksi.
Muutoksia kohdistuu myds A-rakennuksen ravintolatoimintoihin seké C-rakennuksen liikuntatiloihin.
Tilamuutoksista tehdaan hankesopimus Tredun ja TAKKin valilla. TAKK vastaa Tredun kayttoon tu-
levien tilojen teknisesta suunnittelusta ja toteuttaa tarpeelliset muutostyot tulevan vuokrattaviin tiloi-
hin.
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Muutostdiden kustannusarviossa tilat on ryhmitelty kolmeen kustannusryhmaan muutosten laajuu-
den mukaan. Kullekin ryhmalle on arvioitu kustannustaso nelidmetrid kohden seuraavasti:

- Kustannusryhma 1
o kustannustaso 1750 €/m?
o pinnat ja osa olemassa olevista seinista puretaan, kaikki rakenneosat uusitaan
o talotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan
o Tredun osuus: 1 040 m?, kustannusarvio noin 1 820 000 €

- Kustannusryhma 2
o kustannustaso 1 250 €/m?
o seindrakenteet paaosin sailytetdan, uutta rakennetta ja pintamateriaalia noin 50 %
o talotekniikka uusitaan kokonaisuudessaan
o Tredun osuus: 1 708 m?, kustannusarvio noin 2 134 000 €

- Kustannusryhma 3
o kustannustaso 475 €/m?
o pintamateriaaleja uusitaan 25 %
o talotekniikkaa uusitaan tai tdydennetdan noin 25 %.
o Tredun osuus: 953 m?, kustannusarvio noin 452 000 €

Tredun kayttédn tulevien tilojen osuus edelld arvioiduista kustannuksista on noin 4,41 milj. euroa.
Lisaksi suunnittelu ja projektinhallinta, konesiirtoihin liittyvat rakennustyoét ja laiteinvestoinnit seka
projektivaraus yhteensa noin 1,5 milj. euroa. Lisdksi kokonaiskustannuksiin sisaltyy TAKKin vas-
tuulle jaavaa arvonlisaveron osuutta.

Hankkeen tilanmuutos- ja saneeraustdiden kokonaiskustannusarvio on noin 10,1 milj. euroa (alv 0
%) sisaltden TAKKin vahennyskelvottoman arvonlisdveron osuuden. Kustannusarvio tarkentuu viela
teknisen toteutussuunnittelun edetessa seka urakkatarjousten perusteella. Tredun kayttoon tulevien
tilojen osuudeksi kokonaiskustannuksista on tassa vaiheessa arvioitu noin 53 % eli noin 5,34 mil;.
euroa. Muutostdista aiheutuvien kulujen vuokravaikutus tulisi Tredulle olemaan TAKKin arvion mu-
kaisesti 37 801 €/kk eli yhteensa 453 612 € (alv. 0 %) vuodessa 20 vuoden vuokra-ajalle.

5.6 Vuokrattavat tilat ja vuokrat

Suunnitelman mukaan vuokratiloja on Tredun kayttéon tulossa A-rakennuksessa yhteensa 3 799
m?2. Tilat jakautuvat taulukon 10 mukaisesti seuraavasti:

Taulukko 10

Kayttotarkoitus m?
Tyosalit 2 684
Luokat 394
Toimisto-/tyétilat 99
Sosiaalitilat 379,5
Varastotilat 87
Kaytavat ja aulatilat 155,5
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Lisaksi Tredulle on suunnitelman mukaan tulossa TAKKin kanssa yhteisia tiloja A-, B- ja C-raken-
nuksissa. A-rakennuksessa Tredun osuus yhteisisté tiloista on 828 m? seka B- ja C-rakennuksissa
276 m?. Vuokrattaviin tiloihin kuuluu my6s osuus kylmavarastosta (95 m?). Naihin yhteisiin tiloihin
Tredulla on kayttooikeus. Tredulle on tulossa tiloja vuokravastuulle yhteensa 4 998 m?. Tredun kéayt-
to66n suunnitellut ja vuokravastuulle tulevat tilat on kuvattu liitteessa 2.

Vuokrattavien tilojen padomavuokrat vaihtelevat kayttotarkoituksen mukaan valilla 3,4—5,4 €/m? (alv.
0 %) ja yllapitovuokrat valilla 4,2—10,8 €/m? (alv. 0 %). Tilojen keskimaarainen kokonaisvuokra on
13,37 €/m? (alv. 0 %). Pa4aoma- ja yllapitovuokrat ovat sopimuksen alussa yhteensa 66 830 €/kk ja
801 959 €/v (alv 0 %).

Taulukossa 11 on kuvattu Tredulle suunniteltujen tilojen padoma- ja yllapitovuokrien tasot (alv. 0 %)
seka arvio tilamuutosten vuokravaikutus yhteensa. Tilanmuutostdiden arvioitu vuokravaikutus on
laskennallisesti noin 7,62 €/m? (alv. 0 %).

Taulukko 11 Yhteenveto paaoma- ja ylldapitovuokrista ja tilanmuutosten vuokravaikutuksesta

S Paaoma- Yllapito- Yhteensa ..
2

Tilalaji M | yuokra €/m? | vuokra €/m2 |  €kk | nteensd €lv
Luokkatila ja toimistotila 903 4.8 10,8 14 092 169 107
Ty6pajatila, ldmmin varastotila | 2 361 4,9 6,8 27 550 330 600
Kylmavarasto 95 54 4,2 920 11 035
Sosiaalitilat 380 3.4 8,8 4 636 55 628
Yh’F(-?lset tilat (kaytavat, aulat, 1258 48 10,8 19 632 235 588
sali jne.)
Yhteensa 4 997 4,75* 8,63* 66 252 801 959
Tllar.1muutosten vuokravaikutus 37 801 453 612
(arvio)
Kaikki yhteensa 4 997 104 053 1 255 571

* keskiarvo

Tredun kayttoon tulevista tiloista laaditaan TAKKin kanssa erillinen vuokrasopimus liitteineen, mu-
kaan lukien vastuunjakotaulukot. Tilojen vuokra-ajaksi esitetdan 20 vuotta. Vuokra-aika alkaa tilo-

jen luovutuksesta Tredun kayttoon vuoden 2028 aikana. Vuokrasopimusluonnos on taman suunni-
telman liitteessa 3.

5.7 Toiminnan kustannusvaikutukset

Toiminnan kustannusten arvioidaan pysyvan paaosin nykytasolla. Opiskelijaruokailun osalta kustan-
nustaso saattaa nousta jonkin verran.

5.8 Hankkeen eteneminen ja toteutusaikataulu
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Yhteisen oppimisympariston toteutuksen osalta tullaan laatimaan koulutuksen jarjestajien valilla
hankesopimus. Talla sovitaan tarkemmin osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista hankkeen suun-
nittelu- ja toteutusvaiheen aikana seka hanketta koskevien kustannusten jakamisesta ja muista osa-
puolten keskindaisista velvoitteista. Hankesopimus kytkeytyy myos vuokrasopimukseen, joka allekir-
joitetaan ennen yksityiskohtaisemman suunnittelun kaynnistymista.

Yksityiskohtainen suunnittelu on tavoitteena kaynnistaa alkusyksylla 2026. Talldin tarkennetaan mm.
koneiden ja laitteiden sijoittumista seka opiskelijoiden ettd henkilékunnan sosiaali- ja taukotilojen
ratkaisuja. Yksityiskohtaisempaan suunnitteluun osallistetaan koulutusalan henkilostdéa. Tassa
suunnittelun vaiheessa mm. koneiden ja laitteiden sijoittelun osalta tarvitaan vahvaan opetuksen
asiantuntemusta. Myds opiskelijoita pyritdan osallistamaan suunnitteluun mahdollisuuksien mukaan.

Ensimmaisen kerroksen tydsalien muutosty6t alkavat arviolta maaliskuussa 2027 ja valmistuvat
marraskuun 2027 alkuun mennessa. Koneasennuksen opetuksen tilat ja opiskelijoiden sosiaalitilat
toteutetaan arviolta marraskuun 2027 ja huhtikuun 2028 valilla ja toisen kerroksen automaatiotilat
kevaan 2028 aikana. Tavoitteena on ottaa tilat kayttédn viimeistdan elokuussa 2028, mika edellyttaa
laitteiden muuttojen aloittamista jo kevaalla 2028.
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6 LITTEET

LIITE 1 Tilojen muutosalueet ja Tredun kayttoon tulevat tilat (A-rakennus, pohjakerros)
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LIITE 1 (jatkuu)Tilojen muutosalueet ja Tredun kayttoon tulevat tilat (A-rakennus, 1. krs)
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LIITE 1 (jatkuu) Tilojen muutosalueet ja Tredun kayttoon tulevat tilat (A-rakennus, 2. krs)
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LIITE 2. Suunniteltu tilaohjelma

Hanke: Tampereen seudun ammattiopisto, Tredun ja Tampereen Aikuiskoulutuskeskuksen yhtei-

nen kone- ja tuotantotekniikan koulutusalan oppimisymparist6

Osoite: Kurssikeskuksenkatu 11, Tampere

Taulukko 12 Vuokrattavat tilat / Tredun kdytté6on viélittomésti tulevat tila (A-rakennus)

Rakennus |Kerros |Tilan nimi Tilan tyyppi Koko/m?
A 1. krs Manuaalikoneistus Tyosali 322
A 1. krs Levy ja hitsaus Tydsali 228
A 1. krs Levy ja hitsaus Tydsali 576
A 1. krs Hionta Ty0sali 33
A 1. krs Sahaus (1030C) Tyosali 46
A 1. krs Koneistus Tydsali 650
A 1. krs Valvomo Toimistotila 28
A 1. krs Valvomo Toimistotila 28
A 1. krs Varasto 1031 Lammin varasto 18,5
A 1. krs Varasto Lammin varasto 30
A 1. krs Vesileikkuritila A1116 Ladmmin varasto 24
A 1. krs Vesileikkuritila A1115 Lammin varasto 14
A 1. krs Cad-luokka 1030D Opetustila 48
A 1. krs Koneistuksen aulatila (1030B) | Tyosali 59
A 1. krs Koneas. ja lehin kaytavat Kaytava ja aulatila 70
A 1. krs Opiskelijoiden sosiaalitila Sosiaalitila 104
A 1. krs Opiskelijoiden sosiaalitila Sosiaalitila 111
A 1. krs Opiskelijoiden sosiaalitila Sosiaalitila 107
A 1. krs Aula-/valituntitila Kaytava ja aulatila 38
A 1. krs Toimistotila 1075A Toimistotila 8
A 1. krs Toimistotila 1075B Toimistotila 8
A 1. krs Koneasennus Tyobsali 360
A 2. krs Luokka A-2025 Opetustila 52
A 2. krs Luokka A-2026 Opetustila 60
A 2. krs Luokka A-2027 Opetustila 62,5
A 2. krs Kaytava A-2069-A Kaytavat ja aulatilat 48
A 2. krs Tyb6huone A-2069-B Toimistotila 13,5
A 2. krs Ty6huone A-2069-C Toimistotila 13,5
A 2. krs Henkiloston taukotila A-2069-D | Sosiaalitila 13,5
A 2. krs Kone ja automaatiotila Opetustila 410
A 2. krs Sosiaalitila Sosiaalitila 44
A 2. krs Luokka A2094 Opetustila 61
A 2. krs Luokka A2093 Opetustila 60
A 2. krs Luokka A2096 Opetustila 50,5

Tilat yhteensa 3 799 m?




LIITE 2. Suunniteltu tilaohjelma (jatkuu)

Taulukko 10 Vuokrattavat tilat / Tredun osuudet yhteisisté tiloista (A-C -rakennus)

Rakennus |Kerros |Tilan nimi Tilan tyyppi Koko/m?
A Okrs | raviolatial, aulatiat, yhteiset | ayiavat ja aulatilat 165,5
A 1.krs t*;‘\’/’;f ja tuotantotekniikan kay- | . =\t 4 aulatilat 90

A-talon yhteiset kaytavatilat ja
A 1.-2. krs | WC-tilat, aulatilat, yhteiset WC- | Kaytavat ja aulatilat 523,1

tilat, porrastilat
A 1. krs Kylma ulkovarasto Varastotilat 95
A 2.krs Tredu, etelapaadyn kaytava Kaytavat ja aulatilat 49
B 1. krs Kaytava- ja aulatilat B-talo Kaytavat ja aulatilat 33
B 1. krs Opiskelija terv.huolto B-talo Toimisto- ja sosiaalitilat 40
C 1. krs Aulatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 38
C 2. krs Aulatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 23
B 2. krs Kaytavatilat B-talo Kaytavat ja aulatilat 27
C 2.krs Kuntosali ja liikuntatila Kaytavat ja aulatilat 60
Cc 2.krs Kuntosalin sosiaalitila Sosiaalitilat 15
C 2.krs Kaytavatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 40

Tilat yhteensi 1 198,6 m?

25



LIITE 3. Vuokrasopimusluonnos

1

2

3

VUOKRASOPIMUS[LUONNOS

OSAPUOLET

Tama vuokrasopimus (“Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

(i) Tampereen Aikuiskoulutussddtié sr, y-tunnus: 0155651-0, PL 15, 33821 Tampere
(“Vuokranantaja”); ja

(i) Tampereen seudun ammattiopisto Tredu (Tampereen kaupunki), y-tunnus: 0211675-2, PL 217,
33101 Tampere, (“Vuokralainen™);

jaliempana yhdessd "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA VUOKRATTAVAT TILAT

Tama Sopimus asettaa ne ehdot, joiden mukaisesti Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle osan sen Nirvan
kiinteistén opetus- ja toimistotiloista osoitteessa [lisdd osoite]. Vuokrattavat tilat on maaritelty liitteend 1
olevassa piirustuksessa, yhteensé noin [ ® ] m2. Tiloja ei ole tarkistusmitattu.

Vuokrattavien tilojen lisdksi Vuokralaisella on ocikeus kayttaa litteessa 1 erikseen merkittyjad yhteisid tiloja
yhdessa Vuokranantajan ja muiden mahdollisten kiinteistssa kulloinkin toimivien tahojen kanssa.

Selvyyden vuoksi, Osapuolet voivat yhteiselld sopimuksella muuttaa vuokrattavia tiloja ja liitettd 1
Sopimuksen voimassaollessa. Muutokset tulee tehda kirjallisesti.

VOIMASSAOLO, VUOKRA-AIKA JA PAATTYMINEN

Tama Sopimus astuu voimaan, kun kumpikin Osapuoli on sen allekirjoittanut.

Ennen vuokra-ajan alkamista ja tilojen hallinnan luovuttamista Vuokranantaja toteuttaa vuokratiloissa
Vuokralaisen pyytdmat ja tarvitsemat remontti- ja muutostydt. Vuokra-aika alkaa ja vuokrattujen tilojen
hallinta luovutetaan Vuokralaiselle [pp].[kk].20[wv], edellyttden, ettd remontti- ja muutostydt ovat
valmistuneet siihen mennessa. Mikali remontti- ja muutostytt viivastyvat, siirretdan vuokra-ajan
alkamispaivamaarad vastaavasti. Vuokranantaja ei vastaa remontti- ja muutostdiden ja vuokra-ajan
alkamisen viivastymisests, paitsi milloin viivastys johtuu Vuokranantajan térkeasta huolimattomuudesta.

Sopimus on maar&aikainen ja voimassa, kunnes kaksikymmentda (20) vuotta on kulunut vuokra-ajan
alkamispaivastd. Osapuolet sitoutuvat kaynnistdm&an neuvottelut tdman Sopimuksen mahdollisesta
jatkamisesta ja/tai uuden vuokrasopimuksen tekemisestd viimeistddn kolme (3) vuotta ennen
madraaikaisuuden paattymistd ja tekemddn paatoksen asiassa viimeistddn kaksikymmentédneljd (24)
kuukautta ennen méaardaikaisuuden paattymista, elleivit Osapuolet toisin sovi. Selvyyden vuoksi, tdmé
ehto ei kuitenkaan velvoita kumpaakaan osapuolta jatkamaan sopimussuhdetta tai tekem&an uutta
sopimusta.

4 VUOKRAVAKUUS

Vuokravakuutta ei vaadita.
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5

5.1

5.2

5.3

VUOKRA JA MAKSUAIKA

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle korvauksena vuokrauksen kohteena olevista filoista
padomavuokraa, yllépitovuokraa ja investointivuokraa.

Investointivuokralla katetaan tiloihin Vuokralaisen pyynnéstd ja Vuokralaisen tarpeiden mukaisesti
toteutettavat remontti- ja muutostdiden kustannukset.

Padomavuokra

Padomavuokra on madritelty liitteessa 3. Pddomavuokran méaré on sidottu indeksiin siten kuin kohdassa
6 on l&hemmin todettu. Selvyyden vuoksi, vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Ylldpitovuokra

Yllapitovuokra on madritelty liitteessa 3. Yllapitovuokran maara on sidottu indeksiin siten kuin kohdassa 6
on ldhemmin todettu. Selvyyden vuoksi, vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

Investointivuokra

Investointivuokran perusteena ovat vuokratilojen remontti- ja muutostoistd aiheutuvat kustannukset.
Remontti- ja muutostdiden arvioitu kustannus on [ e ] euroa. Kustannusarvio on tarkemmin eritelty liitteessa
3. Lopullinen kustannus ja investointivuokran suuruus selvidd, kun tydét ovat valmistuneet
kokonaisuudessaan. Toteutettavat remontti- ja muutostydt on kuvattu kohdassa 8 viitatussa
Hankesopimuksessa.

Vuokranantaja perii maksamistaan remontti- ja muutoskustannuksista pddoman lisaksi 6,0 prosentin
vuotuista korkoa. Selvyyden vuoksi, korkoa alkaa kertya vuokra-ajan alusta lukien.

Em. Vuokranantajan rahoittamat remontti- ja muutostykustannukset sek@ naiden korkokustannus
padomitetaan per [pp].[kk].[vwwv]. Kustannuksen takaisinmaksuaika on Sopimuksen maardaikaisuuden
kesto, eli kaksikymmenta (20) vuotta. Vuokralainen maksaa nain saadun pddoman seka sille laskettavan
6,0 prosentin koron Vuokranantajalle [pp].[kk].20[wv] — [pp].[kk].20[vv] vilisend aikana kuukausittain
tasaerina.

Vuokralainen voi koska tahansa purkaa padomituksen ja maksaa kertasuorituksena (ilman
lisdkustannuksia) investointivuokran perustana olevan, maksuhetkelld jaljelld olevan paioman seka
maksuhetkeen mennessad kertyneen maksamattoman koron. limoitus takaisinmaksusta tulee tehda
Vuokranantajalle kuusi (6) kuukautta ennen maksuhetkea.

5.4 Maksamaton investointivuokra Sopimuksen paattyessa

Mikali Sopimus paattyy mista tahansa syystéd ennen kuin Vuokralainen on edelld kuvatusti suorittanut koko
investointivuokran p&ddoman, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan p&attymishetkell jaljella olevan
pddoman sekd péaattymishetkeen mennessd kertyneen maksamatioman koron 60 péivdn kuluessa
Sopimuksen paattymisesta.

Esimerkiksi, jos Vuokralainen purkaa Sopimuksen (siten kuten liikehuoneiston vuokrauksessa
annetussa laissa todetaan), kun 12 vuotta on kulunut vuckra-ajan alkamisesta, niin tdssa
tilanteessa Vuokralaisen tulee suoritlaa takaisinmaksuajasta jaljelld olevaa 8 vuotta vastaava
padoma maksuhetkeen mennessé kertyneine korkoineen.

5.5 Arvonlisdvero ja muut verot ja maksut

Vuokranantajalla on oikeus lisdtd Sopimuksessa mainittuihin vuokriin ja muihin maksuihin arvonlisévero
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisena.

Vuokranantaja on hakeutunut vuckrattavien tilojen osalta arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokralainen sitoutuu
kayttamaan vuokratiloja jatkuvasti arvonlisaveron véhennykseen tai palautukseen oikeuttavassa
toiminnassa ja muutoinkin varmistamaan kaikin kaytettivissd olevin keinoin sen, ettad tilat sailyvat
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavassa kaytossa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan palautettavan
arvonlisaverovdahennyksen sekd& mahdollisten viivastyskorkojen ja wveronkorotuksen mé&aran
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Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien johdosta
palauttamaan arvonlisdvahennyksia Verohallinnolle.

Mikali vuokraustoiminnalle mé&arataan Sopimuksen allekirjoittamisen jéalkeen uusia veroja tai muita
maksuja, on Vuokranantajalla oikeus lisétd ne paaoma- ja yllapitovuokraan.

5.6 Vuokran maksuaika

Vuokra tulee suorittaa kuukausittain etukédteen viimeistaan kunkin kuukauden 5. paivana. Viivastyskorko
on korkolain mukainen.

Vuokra suoritetaan tilille: [pankkitili], ellei Vuokranantaja toisin chjeista.

6 VUOKRAN KOROTUS

Padoma-, ja yllapitovuokra sidotaan elinkustannusindeksin (1951:10 = 100) muutoksiin. Padoma-, ja
yll&pitovuokra tarkistetaan vuosittain 1.1., jolloin vertauslukuna kaytetd&n edellisen lokakuun indeksilukua
("Vertailuindeksi”) siten, ettd vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Perusindeksi on joulukuun 2025 indeksiluku ("Perusindeksi”). Vuokrat
tarkistetaan ensimmaisen kerran vuokra-ajan alkamista seuraavana vuodenvaihteena 1.tammikuuta, jolloin
verrataan Vertailuindeksid Perusindeksiin. Vertailuindeksin alenemista ei oteta huomioon.

Vaikka Vertailuindeksi olisi muuttunut vdhemman, on Vuokranantajalla kuitenkin joka tapauksessa oikeus
korottaa pddoma-, ja yllapitovuokraa vuosittain vahintaan kahdella (2) prosentilla.

7 ENERGIA- JA VESIMAKSUT

Vuokrattavien tilojen lammitys ja wvesi (ml. jatevesi) sisaltyvat yllapitovuokraan. Sahko sisaltyy
ylldpitovuokraan siten kuin vastuunjakotaulukossa (liite 2) todetaan.

Mikali vuokrattaviin tiloihin myShemmin asennetaan séhkén-, veden- ja jatevedenkulutuksen mittarit, on
Vuokranantajalla oikeus alkaa laskuttaa vedests ja jatevedestd kulutuksen mukaisesti.

8 REMONTTI- JA MUUTOSTYOT

Vuokranantaja toteuttaa ennen vuokra-ajan alkamista Vuokralaisen pyynnosta ja Vuokralaisen tarpeiden
mukaisesti remontti- ja muutostditd vuokrattaviin tiloihin. Osapuolet ovat solmineet erikseen
hankesopimuksen em. téistd ja niiden toteuttamisesta ("Hankesopimus”), jossa on myds kuvattu
toteutettavat remontti- ja muutostydt. Vuokralainen hyvéksyy remontti- ja muutostéitd koskevat
suunnitelmat Hankesopimuksen mukaisesti.

Hankesopimuksessa on tarkemmin kuvattu se, miten Vuokranantaja rahoittaa remontti- ja
muutostydkustannukset sekd Osapuolten vilinen yhteistyd ja vastuut remontti- ja muutostéiden
toteuttamisessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten tavoitteena on, ettd Vuokralainen vastaa
vuokraamiinsa tiloihin tehtévistd muutoksista kokonaisvaltaisesti siten, ettd Vuokranantajan tehtavaksi ja
vastuulle ei jd3 muuta kuin muutoksista aiheutuvien kustannusten valiaikainen rahoittaminen tissa
kohdassa ja edella kohdassa 5.3. tarkoitetulla tavalla.

Vuokralainen ei saa toteuttaa muutos- tai korjaustéita tiloihin ilman Vuokranantajan kirjallista ennakkolupaa.
Selvyyden vuoksi, Vuokralainen vastaa kaikista toteuttamistaan muutos- tai korjausttisté ja niihin liittyvista
kustannuksista.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettad tiloissa tarvittavia korjaus-, kunnossapito-, parannus ja
muutostdité ilmoitettuaan siité kirjallisesti Vuokralaiselle etukateen (i) pienimuotoisten korjaustdiden osalta
yhtd (1) kuukautta ja (ii) pienimuotoisia suurempien korjaustdiden osalta kuusi (6) kuukautta etukiteen,
ellei dkillinen korjaustarve kohtuudella edellytd nopeampaa reagointia. N&issi tilanteissa Vuokralaisella ei
ole oikeutta vuokranalennukseen tai Sopimuksen paattamiseen.

Vuokranantajalla on cikeus tarkistaa tilojen kunto Sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Tarkastukset
eivdt saa kohtuuttomasti héirita Vuokralaisen toimintaa.
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9 VUOKRATUN TILAN KAYTTO JA HOITO

9.1 Kayttotarkoitus ja kaytto

Vuokralaisen tulee k&yttda tiloja opetus- ja sitd tukevaan toimistokdyttéon. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan em. kayit6tarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan edelld maariteltyd toimintaa, ellei
Vuokranantaja anna lupaa muuhun toimintaan. Vuokralainen vastaa siitd, ettd se hankkii tarvittavat
viranomaisluvat tiloissa harjoittamalleen toiminnalle. Vuokralainen vastaa siita, ettd vuokran kohde soveltuu
Vuokralaisen kayttotarkoitukseen.

Vuokralaisen tulee noudattaa ja huolehtia, etté sen tilojen kayttéjat noudattavat Vuokranantajan kulloinkin
antamia ohjeita tilojen (ml. yhteiset tilat) ja koko rakennuksen kaytosta, kuten lukitsemiseen, turvallisuuteen,
jarjestykseen, siisteyteen ja ympéristénhoitoon liittyen.

9.2 Yllapito ja kunto, vastuunjako

9.3 Hairiot

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti ja huolehtimaan siita, ettd tilojen
kayttajat noudattavat kiinteistén jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttéon sisaltyvida maarayksia tai
toimintachjeita sekd mitd muutoin terveyden, turvallisuuden, ympéristénhoidon, siisteyden ja jérjestyksen
sdilymiseksi on saadetty tai maaréatty.

Osapuolten valinen vastuunjako on kuvattu vastuunjakotaulukossa (liite 2). Silta osin, kun asia/vuokrattujen
tilojen k&yttéa tuleva palvelu/suorite ei ole Vuokranantajan vastuulla vastuunjakotaulukon mukaan (tai asiaa
ei ole mainittu lainkaan vastuunjakotaulukossa), vastaa Vuokralainen asian jérjestdmisestd omalla
kustannuksellaan.

Vuokranantaja vastaa vuckraan kuuluvana vuokrattujen tilojen ylldpidosta ja kunnossapidosta seka
siivouksesta vastuunjakotaulukon mukaisesti (lite 2). Edelld todetusta huolimatta, siltdkin osin, kun siivous
ja yllapito on vastuunjakotaulukon mukaan Vuokranantajan vastuulla, tulee Vuokralaisen kuitenkin hoitaa
ja kayttad tiloja huolellisesti ja yllapitaa yleista siisteyttd ja kuntoa paivittiisessa toiminnassaan
tavanomaisiksi katsottavin toimenpitein (esimerkiksi roskien laittaminen roskakoreihin).

Vuokranantaja vastaa kiinteiston peruskorjauksista. Selvyyden vuoksi, Vuokranantaja vastaa pintojen
ylldpitdmisesta (esim. vahaiset maalipinnan korjaukset) ja uusimisesta Vuokranantajan maarittelemalla
tavalla ja rytmissd. Edelld sanotusta huolimatta pintojen suuremmat ehostus- tai uusimisty&t eivat kuulu
vuokraan, vaan niiden kustannusjaosta sovitaan Osapuolten vililla erikseen. Lisaksi mikali Vuokralainen
haluaa uudistaa pintoja Vuokranantajan vastuulle kuuluvia ylldpitot6itd enemmaén tai useammin, sovitaan
asiasta ja kustannusjaosta Osapuolten vililla erikseen.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle viipymattd, mikali tiloissa on puutteita tai huolto- tai
korjaustarpeita tai mikali tilat ovat vahingoittuneet. Vuokralaisen tulee liséksi ilmoittaa Vuokranantajalle,
mikali tilat jatetadn kayttamatta pitkaksi aikaa.

Vuokralainen vastaa tiloihin tuomastaan ja sielld kdyftdmastdan irtaimesta omaisuudesta ja niiden
yllépidosta, huollosta ja rikkoutumisista.

Vuokralainen vastaa hénen luvallaan tiloissa oleskelevan henkilén tahallaan tai tuottamuksesta tiloille
aiheuttamasta vahingosta.

Tilapaiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi, viemdri-, lampé- ja
sahkélaitteissa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivdt oikeuta Vuokralaista vaatimaan
vuokranalennusta eikd korvausta. Vuokralaisella ei mydskaan ole oikeutta vuokranalennukseen tai
korvaukseen johtuen mistadn muista hairidistd, jotka vaikuttavat vuokratilojen kayttéon, mikali ko. héirié ei
johdu Vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei ole vastuussa Vuokralaisen liiketoiminnalle tai vuokratiloissa olevalle omaisuudelle
aiheutuvasta vahingosta, joka johtuu em. hairidista tai mista tahansa muusta syysta.

9.4 Jitteet ja ymparisto
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Vuokralaisella on oikeus toimittaa yhdyskuntajétteensd Vuokranantajan osoittamiin jateséilidihin.
Vuokranantaja vastaa naiden jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista ja jatehuollon kustannukset
siséltyvat yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa muusta jatteesta omalla kustannuksellaan. Jatehuollosta
on sovittu tarkemmin vastuutaulukossa (liite 2).

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan toiminnassaan soveltuvaa ympéristdlainsdadéntéd ja Vuokralainen
vakuuttaa, ett silld on toimintaansa mahdollisesti tarvittavat voimassa olevat ymparistdluvat.

Mikali Vuokralaisen toiminta pilaa maapersa, on Vuokralainen vastuussa maaperdn puhdistamisesta ja
ennallistamisesta, siltéd osin kuin pilaaminen on aiheutunut Vuokralaisen toimesta.

9.5 Muut palvelut

Muista kuin Sopimuksessa mainituista palveluista ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen.

10 LIKEMERKIT

Mikali Vuokralainen haluaa kiinnittda kiinteiston julkisivuun tai muualle kiinteistolle likemerkkeja, tulee
Vuokralaisen pyytda tastd Vuokranantajalta kirjallinen etukéteinen suostumus, jota Vuokranantaja ei saa
kohtuuttomasti evéata.

Vuokralainen vastaa liikemerkkiensd kunnosta ja ylldpidosta. Sopimuksen paittyessad Vuokralainen on
velvollinen vilittémasti poistamaan liikemerkkinsad ja paikattava tai korjattava niiden irrottamisesta
aiheutuvat vahingot. Mikali Vuokralainen ei poista likemerkkejd, on Vuokranantajalla oikeus tehda tai
teettdd se Vuokralaisen kustannuksella.

11 PYSAKOINTI

Vuokralaisen kayttéon mahdollisesti varattavista pysakaéintipaikoista ja niista perittavista maksuista sovitaan
Osapuolten vélilla erikseen.

12 VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja vastaa tavanomaisen kiinteistovakuutuksen hankkimisesta ja yllapitamisestd. Vuokralainen
vastaa vuokratiloissa olevan oman tai kolmannen osapuolen irtaimen omaisuuden vakuuttamisesta omalla
kustannuksellaan. Vaaranvastuu ko. irtaimesta on Vuokralaisella.

Vuokralaisella tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus vahintaan kahden miljoonan (2.000.000)
euron vakuutusma&radn asti. Vastuuvakuutuksen tulee sisaltaa liséksi seuraavat laajennukset: (i) yleinen
vuokralaisen vastuuvakuutus, joka kattaa mm. vuokratuille tiloille ja niiden kalusteille aiheutuvat vahingot
(vakuutusmaira vahintdan yksi miljoona (1.000.000) euroa); ja (ii) vakuutus Vuokralaisen hallussa, tyén
kohteena, kasiteltavana tai kaytettdvana olevalle toisen omaisuudelle (ml. yhteiskayttétilan tyokoneet)
aiheutuvien vahinkojen varalta (vakuutusm&&ra vahintadn satatuhatta (100.000) euroa).

13 ALIVUORKAUS JA EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa ali- tai edelleenvuokrata tiloja kolmannelle.
Selvyyden vuoksi, mikéli Vuokranantaja antaa luvan, vastaa Vuokralainen Sopimuksen mukaisista
velvoitteista suhteessa Vuokranantajaan, ellei toisin kirjallisesti sovita.

14 SOPIMUKSEN TAI VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan kolmansille. Selvyyden
vuoksi, Vuokralainen ei saa iiman Vuokranantajan kirjallista lupaa my&skaan luovuttaa vuokratiloja tai niiden
osaa muuhun kuin edellad kohdassa 9.1 todettuun tarkoitukseen.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda Sopimus kolmannelle, jolle Kiinteistd, jossa vuokratilat sijaitsevat,
luovutetaan.
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15 SALASSAPITO

Vuokralainen seka kaikki ko. tilojen kayttajat ovat velvollisia pitamaan kiinteiston turvallisuusasiat salassa.
Vuokralainen huolehtii siité, etta sen tilojen kayttdjat noudattavat salassapitoa.

Osapuolet ovat velvollisia pitam&an saamansa toisen osapuolen luottamukselliset tiedot, kuten
likesalaisuudet tai muut liikketoimintaan liittyvat ei julkiset tiedot luottamuksellisina.

Salassapitovelvollisuus jatkuu myds Sopimuksen paatyttya, kunnes tiedosta tulee julkista ilman tdméan
kohdan mukaisen salassapitovelvollisuuden rikkomista.

Selvyyden vuoksi, tita kohtaa ei sovelleta siind madarin, kuin pakottava lainsaddanté toisin maaraa.

16 VUOKRATILOJEN LUOVUTUS SOPIMUKSEN PAATTYESSA

17

18

19

20

21

Vuokralaisen tulee luovuttaa tilat Sopimuksen péattyessd asianmukaisessa kunnossa ottaen huomioon
tavanomainen kuluminen. Vuokralaisen tulee poistaa tiloista sinne tuomansa tai Vuokranantajan luvalla
tiloihin tuotu muiden kuin Vuokranantajan omaisuus (mm. koneet, laitteet ja kalusteet) seka korjattava ja
paikattava esimerkiksi laitteiden irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Mikali Vuokralainen on saanut luvan tehda vuokratiloissa muutostéita, ei Vuokralaisen tarvitse palauttaa
muutostsitd alkuperdiseen tilanteeseen, ellei toisin ole sovittu annettaessa lupaa ko. muutostyShén.
Vuokralainen ei saa Vuokranantajalta korvausta mistddan vuokratiloihin mahdollisesti tekemistdan
muutoksista tai parannuksista, muuttokustannuksista tai muista filoista muuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista tai menetyksista.

Osapuolet suorittavat Sopimuksen paattymisen yhteydessd katselmuksen wvuokratiloissa kunnon
toteamista varten. Katselmus tulee toteuttaa tilojen vapautumista seuraavana arkipdivana tai muuna
Osapuolten sopimana paivana.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suoritamaan mahdollisesti vaadittavat
puhdistus- ja korjausty6t, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien poistamisesta.

VUOKRANANTAJAN VASTUU

Vuokranantaja ei missaan tilanteissa vastaa vélillisista tai ep&suorista vahingoista.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Mahdolliset Sopimuksesta johtuvat tai siihen liittyvat
erimielisyydet kasitellaan Pirkanmaan kérijaoikeudessa ensiasteena.

MUUT EHDOT

Muilta osin sovelletaan lakia likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).
LIUTTEET

Liite 1 Vuokrattavat tilat

Liite 1.1 Saneerattavat tilat

Liite 2 Vastuunjakotaulukko

Liite 3 Vuokraveloitukset
ALLEKIRJOITUKSET

Tata Sopimusta on tehty yksi tai useampi samansanainen kappale.
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TAMPEREEN AIKUISKOULUTUSSAATIO
SR

Nimi:
Titteli:
Paikka ja aika:
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TAMPEREEN SEUDUN AMMATTIOPISTO
TREDU (TAMPEREEN KAUPUNKI)

Nimi:
Titteli:
Paikka ja aika:

Nimi:
Titteli:
Paikka ja aika:

Nimi:
Titteli:
Paikka ja aika:





